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Paulus Wohnbau GmbH

AUS PURER FREUDE AM WOHNEN...

ATTRAKTIVE
EIGENTUMSWOHNUNGEN

STEINHEIM-HOPFIGHEIM - MUHLBACHSTRASSE 29

Unverbindliche lllustration
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MITTEN IM GRUNEN
MIT BESTER ANBINDUNG

Von Wiesen und Weinbergen umgeben, prdsentiert
sich Steinheim an der Murr mit seiner attraktiven Lage
im Bottwartal.

Die hervorragende Anbindung an die A81 und den
offentlichen Nahverkehr sorgen fir eine schnelle
Erreichbarkeit von Stuttgart und Heilbronn.

Im Stadtteil Hopfigheim entstehen 18 moderne
Eigentumswohnungen, die keine Winsche offen lassen.

Gerne planen wir kostenneutral Ihre Anderungswiinsche
in die vorhandenen Wohnungen ein, sofern dies nach
jeweiligem Bautenstand mdoglich ist. Sie Ubernehmen
lediglich den Aufpreis des Materials und den Aufwand
der Handwerker.



4 DIE LAGE

DIE LAGE: STEINHEIM

UND UMGEBUNG

STEINHEIM

Die Stadt an der Pforte zum Bottwartal
Uberzeugt durch ihre schonen Fachwerkbauten
und nicht zu vergessen, dem bekannten
Urmenschmuseum und dem herrlichen
Mineralwellenfreibad ,Wellarium® —
Ausflugsziele, die sich lohnen.

GUTE ANBINDUNG

Die glnstige Lage zwischen Stuttgart und
Heilbronn sowie zahlreiche 6ffentliche 5% s
Einrichtungen sind nur einige der vielen
Grinde warum viele Menschen Steinheim o (oo 17
bewusst als Ihren neuen Lebensmittelpunkt

wdhlen. Steinheim verfligt Uber eine
hervorragende Anbindung an die A81. (
Durch eine direkte Busverbindung an -
den Freiberger und an den Marbacher
S-Bahnhof sind Sie sehr gut an den
offentlichen Nahverkehr angebunden.
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Rathaus in Steinheim an der Murr

DIE LAGE

Schléssle mit Marktplatz in Hopfigheim

STADTTEIL HOPFIGHEIM

Im schonen Stadtteil Hopfigheim, in absolut griiner
Lage, entstehen 18 attraktive Eigentumswohnungen.
Einrichtungen des téiglichen Lebens, wie Arzte,
Bdckerei und Tante-Emma-Laden befinden sich in
unmittelbarer Ndhe und sind fulBléufig oder per
Auto erreichbar. Neben einer Grundschule und zwei
Kindergdrten, davon ein Waldkindergarten, verfligt
Hopfigheim Uber ein reges Kultur- und Vereinsleben.

Zahlreiche Wanderwege durch die Weinberge und den

nahegelegenen Naturpark Schwdbisch-Frdnkischer
Wald bieten Erholung und Entspannung in der Natur.

STEINHEIM IM DETAIL:

Bundesland: Baden-Wurttemberg

Landkreis: Ludwigsburg
Stadt: Steinheim an der Murr
Stadtteil: Hopfigheim

Einwohner: ca. 12.400 (2.338 Hopfigheim)
Webseite: www.stadt-steinheim.de
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6 DAS OBJEKT

DAS OBJEKT:

VIEL PLATZ. VIEL LICHT.

WOHNBEREICH

Durch das Betreten des grol3zligig gestalteten Flures gelangen Sie
zu lhren Wohlfuhlrdumen. Hier bieten Ihnen die gerdumigen
Wohnungsgrundrisse und Raumaufteilungen ausreichend
Stellmoglichkeiten. GrofRe Fensterfldchen lassen die RGume hell
und freundlich erscheinen. Balkone, Terrassen und Gdrten laden
zum Verweilen ein. Hochwertige Boden- und Fliesenbeldge,
einzelraumgesteuerte FulBbodenheizung, bodengleiche Duschen
und die elektrischen Rollldden unterstreichen die Top-Ausstattung.

ECKDATEN: OBJEKTMERKMALE:
Objektart Eigentumswohnungen - moderne Wohnanlage
Objektzustand Neubau — Erstbezug - zentrale Lage und doch im Griinen
Objektadresse MihlbachstraRe 29 - gute Infrastruktur

71711 Steinheim-Hopfigheim - freundliche Wohnatmosphdre
Einheiten 18 Wohneinheiten - Aufzug
Wohnfldchen ab 60 bis 121 m?2 . Effizienzhaus 55 EE
Bezug Sommer 2024 - Heizungsart: Holzpellets
Preise ab EUR 359.900,- - 4 AuBenstellpldtze

4 Tiefgaragenpldtze
5 Parkpldtze im Verschiebeparker

Architekt:
Reginald Eckhoff « 19 Parkpldtze im Combiparker
Architektur 6H « 18 Kellerraume

70178 Stuttgart
www.architektur-6h.de

Alle Infos auch unter www.paulus-wohnbau.de
oder gerne im persénlichen Gesprdch.




AUSSTATTUNG 7

AUSSTATTUNG:

grofszluigige Glasfldchen

attraktive Balkone/Terrassen/Gdrten
teilweise mit Abstellraum

hochwertige Parkett- und Fliesenbdden
einzelraumgesteuerte FulBbodenheizung

Wohlfuhl-Badezimmer mit bodengleich
gefliesten Duschen und Handtuchheizkorper

hochwertige Holz-Alu-Fenster
elektrische Rollldden
Sanitdrausstattung: Villeroy & Boch, Grohe
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8 GRUNDRISSE

WOHNUNG 1

ERDGESCHOSS

Die Méblierung gehért nicht zum Ausstattungsumfang.

Grundrissanderungen vorbehalten!

I |1

Erdgeschoss
WOHNUNG 1
2-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Kochen/Essen 29,01 m?

Schlafen 13,35 m2
Diele 8,20 m2
Bad 4,72 m?

Terrasse (10,00 m2x 0,5) 5,00 m2

Gesamt 60,28 m?
Gartenanteil 51,18 m?




GRUNDRISSE 9

WOHNUNG 9
1. OBERGESCHOSS

1. Obereschoss
WOHNUNG 9
3-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Kochen/Essen 32,48 m2

ca. 1:100 Schlafen 15,91 m?

Kind 13,60 m?

N Diele 15,44 m?

Bad 4,73 m2

"@" Abst. 3,64 m?

s Loggia (8,86 m? x 0,5) 4,43 m?2

0 1 2 3 4 5 Gesamt 90,23 m?

Die Méblierung gehort nicht zum Ausstattungsumfang.
Grundrissanderungen vorbehalten!



10 GRUNDRISSE

WOHNUNG 13

2. OBERGESCHOSS
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2. Obergeschoss
WOHNUNG 13
4-Zimmer-Wohnung
Wohnen/Kochen/Essen 38,49 m2
ca. 1:100 Schlafen 18,39 m2
Kind 1 13,29 m2
. Kind 2 13,36 m2
Diele 6,17 m?
“@“’ Bad 4,75 m2
s Bad 6,51 m2
Abst. 4,40 m2
0 1 2 3 4 5 Loggia (7,60 m2 x 0,5) 3,80 m?
Die Méblierung gehért nicht zum Ausstattungsumfang. Gesamt 109,16 m?2

Grundrissanderungen vorbehalten!




GRUNDRISSE 11

WOHNUNG 14
2. OBERGESCHOSS
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2. Obereschoss
WOHNUNG 14
3-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Kochen/Essen 32,48 m?

ca. 1:100 Schlafen 15,91 m?

Kind 13,60 m2

" Diele 15,44 m?

Bad 4,73 m2

"'@” Abst. 3,64 m2

s Loggia (8,86 m? x 0,5) 4,43 m?

o 1 2 3 4 5 Gesamt 90,23 m?

Die Méblierung gehért nicht zum Ausstattungsumfang.
Grundrissanderungen vorbehalten!



12 GRUNDRISSE

WOHNUNG 15

2. OBERGESCHOSS

2. Obergeschoss
WOHNUNG 15
2-Zimmer-Wohnung

Wohnen/Kochen/Essen 32,32 m?2

ca. 11100 Schlafen 13,92 m2

Diele 3,57 m?

. Diele 3,49 m2

Bad 4,73 m?2

'@" Loggia (8,23 m?2x 0,5) 4,12 m2
5

Gesamt 62,15 m?

Die Méblierung gehort nicht zum Ausstattungsumfang.
Grundrissanderungen vorbehalten!
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ZAHLUNGSHINWEISE

HINWEISE ZUR ZAHLUNG

KAUFPREISRATEN

Die einzelnen Kaufpreisraten sind gemdfs der
gesetzlichen Makler- und Bautrdgerverordnung
in 7 Raten zur Zahlung fdllig:

1. Rate 30,0 %
Nach Beginn der Erdarbeiten

2. Rate 33,6 %

Nach Rohbaufertigstellung einschliefslich
Zimmererarbeiten, fur die Herstellung der
Dachfldchen und Dachrinnen

3. Rate 7,0 %
Nach Einbau der Fenster einschliefslich
der Verglasung

4. Rate 12,6 %

Nach Anbringung des Innenputzes, ausgenommen
Beiputzarbeiten und Einbringung des Estrichs
sowie Rohinstallation der Heizungs-, Sanitar-,

und Elektroanlagen

5.Rate 2,1 %
Nach Ausflhrung der Fassadenarbeiten

6. Rate 11,2 %

Nach Ausfihrung der Fliesenarbeiten im Sanitdr-
bereich, sowie nach Bezugsfertigkeit und Zug um
Zug gegen Besitzubergabe

7.Rate 3,5 %
Nach vollstdndiger Fertigstellung

Die 1. Kaufpreisrate wird 4 Wochen nach Abschluss
des notariellen Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

VORAUSSETZUNG
Diese 1. Zahlung setzt jedoch voraus:

a) Mit dem Bau muss begonnen sein.

b) Zugunsten des Erwerbers muss eine
Auflassungsvormerkung im Grundbuch
eingetragen sein

c) Dem Erwerber muss von unserer finanzierenden
Bank eine Freistellungserkldrung vorliegen.

Aus dieser muss hervorgehen, dass der Erwerber
aus der Haftung fur auf uns eingetragene
Grundschulden entlassen wird. Nach Bezugs-
fertigkeit und vollsténdiger Kaufpreiszahlung
erfolgt die lastenfreie Ubergabe des Eigentums
an den Erwerber.

Herausgeber:
Paulus Wohnbau GmbH

Alle Informationen, Angaben und Darstellungen in diesem Exposé
wurden mit gréRter Sorgfalt zusammengetragen, stellen jedoch
keinen Prospekt dar. Eine Gewdhr fur deren Vollsténdigkeitund
Richtigkeit kann von der Paulus Wohnbau GmbH nicht tbernommen

werden. Irrtimer bleiben vorbehalten. Die zeichnerischen Darstellun-

gen entsprechen dem vorldufigen Planungsstand, sind jedoch nicht
plan- und maRstabsgetreu. Einzelne Anderungen oder Anpassungen

bleiben ausdriicklich vorbehalten. Fir Art und Umfang der Ausfiihrun-

gen sind alleine die geschlossenen Vertrdge nebst ihren Anlagen
(Baubeschreibung, Teilungserklérung etc.) verbindlich. Die in den
Planen, Visualisierungen oder Zeichnungen dargestellte Moblierung
stellt nur einen Einrichtungsvorschlag dar und ist nicht Vertragsbe-
standteil. Fir die Ausstattung ist der Text der Baubeschreibung zum
Vertrag malRgebend, nicht die zeichnerische Darstellung in den
Grundrissen.

Bildnachweise:
Paulus Wohnbau GmbH, Google Maps, pixabay

Hinweis

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit und ohne jede
Diskriminierungsabsicht wird in dieser Information
ausschlieBlich die mannliche Form verwendet.
Damit sind selbstverstdndlich alle Geschlechter
einbezogen.

Copyright:

Die vorliegenden Texte und Abbildungen sind
urheberrechtlich geschitzt. Jede Verwendung, auch
auszugsweise, kann nur nach schriftlicher Zustim-
mung des Herausgebers erfolgen und ist ansonsten
rechtswidrig.

Stand: 09. Januar 2023
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Ludwigsburg | Untere ReithausstraRe 20 + 22
Ludwigsburg | HirschstraRe 3

Ludwigsburg | Albert-Schochle-Weg 5
Bietigheim-Bissingen | HindenburgstraRe 1
Eppingen | Waldstrale 69 + 71 + 73



18 PHILOSOPHIE

DER BAUTRAGER

Die Paulus Wohnbau GmbH ist der filhrende Bautrdger fUr
hochwertige Eigentumswohnungen und Seniorenwohnanlagen
auf Baullckengrundstiicken in Orts- und Stadtkernen im
Grofsraum Stuttgart.

Unsere Philosophie: Kreativ, flexibel und immer mit der
Einstellung: ,Kein Kopfstand ist uns zu viel, wenn wir damit
Sie — unsere Kunden - zufriedenstellen kdnnen.”

Im Ernst: Fur Sonderwlnsche zahlen Sie bei uns keine
Bautrdgerzuschlédge und was Sie nicht haben mochten,
das mussen Sie auch mit keinem Cent bezahlen.

Ein optimales Preis-Leistungs-Verhdltnis steht bei uns

im Vordergrund, dabei legen wir Wert auf eine sehr gute
Grundausstattung — gerade so, als méchten wir selbst
einziehen.

Keine Frage, dass wir bei allen unseren Bauvorhaben
in Niedrigenergiebauweise bauen, baubiologisch
einwandfreie Materialien verwenden und, wo maglich,
auch die Sonnenenergie nutzen.

Was sollen wir noch weiter philosophieren: E ‘ I l I «
Sprechen Sie mit uns und lassen A b

Sie sich einfach Uberzeugen. Paulus Wohnbau GmbH
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SN US

Paulus Wohnbau GmbH

Hindenburgplatz 10
74385 Pleidelsheim
Telefon 07144 889830
info@paulus-wohnbau.de

www.paulus-wohnbau.de

Folgen Sie uns auf:
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